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K&K Immobilienmarketing

Wohnen

Einfamilienhaus

Fensterbach

2002

nach Vereinbarung

Wil 219m?, Grundstick 749m?

Terrasse mit Loggia,
Lichtdurchflutete Architektur,
Bodentiefe Fenster,
Siudausrichtung

Fitnessraum, Saunaraum
Einbaukiiche inklusive

Ruhige Ortsrandlage,
sonnig

Einfamilienhauser
freundlich, solide
Garage, Stellplatze

Schwedenofen, Ol-Brennwert-
Heizung, FulRbodenheizung

Bus 100m,
Autobahn A 6 10 min,
Amberg 15 min

3,57% Kauferprovision

Sonja und Stephan Kopf
09662 - 421611
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Sie suchen Ruhe und Erholung
nach einem arbeitsreichen
Tag? Hier finden Sie beides in
ruhiger Lage und reizvoller Um-
gebung.

Ein grof3zigig geschnittenes
Haus erwartet Sie. Grofl3e bo-
dentiefe Fenster und Balkontu-
ren offnen sich nach Sudden,
Licht durchflutet die Wohnrau-
me und schafft ein angenehmes
Wohngefuhl.

Bei der Ausstattung wurde viel
Wert auf hochwertige Materia-
lien gelegt. Alle Boden sind mit
Naturstein belegt, eine Ful3bo-
denheizung sorgt fur wohlige
Warme.

Die Einbaukiche mit Esstheke,
unterstreicht das Konzept
,Offenes Wohnen“ nach ameri-
kanischem Vorbild. Die Terras-
se wurde in dieses Konzept mit
einbezogen und bildet mit der
gepflegten Bepflanzung einen
»-grunen Raum®.

Der Treppenaufgang, mit Edel-
stahlgelander, fuhrt Uber die
Galerie in das Dachgeschoss .
Von hieraus erschlieBen sich
Bad und Schlafraume. Das El-
ternschlafzimmer verfugt uUber
einen begehbaren Schrank, die-
ser bietet auch grofRRerer Garde-
robe viel Platz.

Im Keller befinden sich neben
den Versorgungsraumen, ein
Fitnessraum mit anschliel3en-
den Saunaraum mit Dusche und
WC, sowie ein Hobbyraum fir
allerlei Aktivitaten. Auch hier
sind alle Béden mit Naturstein
belegt.

Die Doppelgarage ist mit direk-
tem Zugang an das Haus ange-
schlossen.

Vielleicht kdnnte dies Ihr neues
Zuhause sein. Wir laden Sie ger-
ne zu einer Besichtigung ein.

Ruhige Oase
In relzvolier
Umgebung



Ausstattunyg

Bauweise nach Energieein-
sparverordnung 2002
Massivbauweise

Gedammtes Dach

Vollkeller

Massivtreppe

Offenes Wohnen
Schwedenofenofen inklusive
Ol-Brennwertheizung, FuRbo-
denheizung
Regenwasserzisterne, Haus-
wasserwerk

Natursteinbelag im

EG, DG, KG

Gaste WC

Bad mit Wanne, Dusche , WC
Boden und Wandbelag: Natur-
stein

Begehbarer Kleiderschrank
Sauna (vorbereitet) mit Du-
sche und WC im KG
Einbaukiche inklusive
Terrasse

Doppelgarage

Zielgruppe



Wissenswertes
Lage
und Verkehr

Lage

Fensterbach liegt im Ladkreis Schwandorf, in der Mittleren Oberpfalz. Die Gemeinde grenzt
im Norden an den Landkreis Amberg-Sulzbach. Gemeindeteile sind Durnsricht, Freihols,
Hogling, Jeding, Kndlling, Wohlfest, Wolfring und Wolfringmiihle.

Verkehr

Durch das Gemeindegebiet fuhrt die Staatsstral3e 2151 und verbindet die A93 bei Schwar-
zenfeld mit der Bundesstral3e 85 und der A6 bei Amberg. Amberg ist Uber die gut ausgebau-
te St2151 und B85 in zehn Minuten erreichbar, in sudlicher Richtung liegt Schwandorf und
ist Uber die B85 und

B15 ebenfalls in zehn

Minuten erreichbar. Im

Gemeindeteil Freihdls

liegt der Bahnhof an der

Bahnstrecke Nurnberg-

Schwandorf, es halten

jedoch nur wenige Zuge

des Regionalverkehrs.

Die nachsten grol3eren

Bahnhofe befinden sich

in Amberg und Schwan-

dorf.

Bildung

In der Gemeinde befin-
den sich ein Kindergar-
ten und eine Grund-
schule. Weiterfuihrende
Schulen gibt es in
Schwandorf, Nabburg
und Amberg. In Amberg befindet sich die nachste Hochschule.

Wirtschaft
Die Wirtschaft wird von der Landwirtschaft und kleinen und mittleren Handwerksbetrieben

gepragt. Es gibt keine Industriebetriebe. Betriebe zur Versorgung des taglichen Bedarfs sind
in der Gemeinde Vorhanden.



Wohnen Essen

g'mnaﬁ’sz Zimmeraufteilung nach m?
Wohnen 42,79m?2

Frageschioss el o vem:
Kiche 5,85m?2
Gaste 16,08m?2
Hauswirtschaft 10,89m?2
Abstellraum 5,14m?2
Gaste WC 3,86m?2
Flur 9,79m?2

Diele 19,80m?2



GrUnariss
Dacthygeschoss

Schlafzimmer

Zimmeraufteilung nach m?

Schlafen 24,51m2
Arbeiten 9,14m?2
Kind 1 19,61m?2
Kind 2 19,35m2
Bad 12,91m?2
Flur 10,29m2

Kinderzimmer



Dusche, WC

Grunariss
Kellergeschoss

Fitness

Heizung

Zimmeraufteilung nach m?

Hobby 22,89m2
Fitness 15,58m?2
Heizung 5,91m?2
Sauna 18,86m?2
Flur 13,53m?2

Waschraum 14,08m2
Anschlussraum 5,14mz2
Vorrat 3,83m?2
Abstellraum 6,99m?2
Flur / Treppe  12,47m?2
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